UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap - Ty do - Hanh phic
Sé: /3/4/QP-UBND Dong Nai, ngay () 9 thang 5~ nam 2016
QUYET PINH

Duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500
Khu din cu theo quy hoach tai xa Binh Son, huyén Long Thanh
(Quy mé: khoang 40.596 m?; Chu dau tw: Céng ty TNHH Sén xudt
Dich vu va Thuong mai Dai Hoang Hao)

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can ctr Luat T chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can cir Luét Xay dung ngay 18/6/2014;
Cin cir Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 ciia Chinh phi vé

quy hoach xay dung;

Xét ho so kém to trinh ctia Cong ty TNHH San xuat Dich vu Thuong mai

Dai Hoang Hao va To trinh s6 15/TTr-SXD ngay 15/01/2016 cia S¢ Xay dung
vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ti 1¢ 1/500 dy an Khu dén cu —
Dich vu theo quy hoach tai x& An Phudc, huyén Long Thanh,

hoach tai xd Binh Son, huyén Long Thanh v6i ndi dung nhu sau:

QUYET PINH:

Y N

Didu 1. Duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1 1/500 Khu dén cu theo quy
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1. Pham vi ranh giéi: Xéc dinh theo So dd gioi thiéu dia diém ty 18 \2

1/2.000 do Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - chi nhanh Long Thanh

thuc hién thang 11/2014, UBND huyén Long Thanh ky duyét ngay 30/12/2014,
pham vi gi6i han nhu sau:

- Phia Pong : Giap dudng dét.

- Phia Tay  : Gidp duodng 16 cao su.

- Phia Nam : Giap dudng d4t va mdt phan duong nhya.
-PhiaBic  : Giap dudng 16 cao su.

2. Quy mo, ty 1€ l1ap quy hoach:

- Dién tich lap quy hoach :40.596 m*.

-Quymddansd  :Khoang 756 ngudi.

- Ti 1€ lap quy hoach: 1/500.

3. Tinh chat, muc tiéu:

S6 2, Nguyéﬂ Van Tri, phuong Thanh Binh, thanh phé Bién Hoa.
Dién thoai: (061) 3822501 - Fax: (061) 3823854 - 3824934
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La du 4n dau tu xay dung diém dan cu nong thon xéy dung méi phu hop
theo Quy hoach néng thén maéi xd Binh Son, véi hé thdng ha tang k¥ thuat duoc
xdy dung hoan chinh, ddng b, gén két véi cac khu vuc 1an cén, nhdm dép Ung
nhu cau vé nha & cho nhiing dbi tuong khac nhau tai khu vuc. Véi céc loai hinh:
Nha lién ké san vuon, nha vuon, cOng trinh dich vy, cdy xanh cong vién.

- Xac dinh vai trd tinh chét quy mé, co ciu phan khu chirc ning su dung
dat, t6 chure khong gian kién tric canh quan cua dy an.

- Tao co s& phéap ly cho viée tién hanh trién khai dau tu va quan ly xay
dung.

4. Céc chi tiéu kinh té ky thuat:
4.1. Chi tiéu sir dung dat:
-Pit ¢

- Pét dich vu

- Dét cay xanh

- Pét giao thong

4.2. Mt do xay dung toan khu

- Nha biét thu

- Nha lién ké c6 san vuon

- Cong trinh dich vu

- Coéng vién cay xanh

4.3. Tang cao va chiéu cao xiay dung:

- Nha biét thu, lién ké c6 san vuon
- Cong trinh dich vu

- Cong vién cdy xanh

: 32 m*nguoi.

: 2,15 m?nguoi.

: 2,42 m*nguoi.

: 17,14 m*/nguoi.
: <40%.

: <50%.

: 60 - 70%.

: <40%.

< 05%.

: <03 tang (< 15m).
: <02 tang (< 12m).

01 tang (< 04m).

4.4. Chi tidu h¢ thong ha ting ky thuat:

- Cép nudc sinh hoat

- Thoat nudce

- Cép dién

- Chi tiéu rac thai sinh hoat
- Chi ti€u théng tin lién lac

: 120 lit/nguoi.ngay.

: > 80% luwong nude cap.

: 700 - 1000 kWh/nguoi.ndm.
: 0,7 - 1,0 kg/nguoi.ngay.

: 1,5 may/ho.

5. Quy hoach sir dung dat, phan khu chirc nang, chi ti€u quy hoach
kién triic:

5.1. Quy hoach sir dung dit:

) Dién tich Chi tiéu Tilé
STT Loai d - ]
oaraat (m?) (m*ngudi) | (%)

1 Détfir ’ 24.191,08 32,00 | 59,59

- Dat nha lién ké cé san vieon 21.436,21 -1 5280




S Dién tich Chi tiéu Tilé
STT Loai dat imz) (ninguiii) % )
- Ddt nha vuon 2.754,87 2 6,79
2 | Dét dich vu 1.624,00 2,15 4,00
3 | Dit cong vién cdy xanh 1.826,84 2421 450
4 | it giao thong 12.954,08 17,14 | 31,91
TONG 40.596,00 53,70 | 100,00

5.2. Quy hoach phan khu chire ning:

Du 4n véi tong dién tich 40.596 m? dugc quy hoach véi cac khu chie ning
sau:

a) Pat ¢: Dién tich dt & 24.191,08m2, gdm 2 loai hinh nha &: Nha lién ké cé
san vuon va Nha vuon, trong do:

+ Nha lién k& ¢6 san vuon: Dién tich 21.436,21 m? téng sb 177 16, dién tich
trung binh khoang 110 - 120 m%16 (6m x 20m), tdng cao xdy dung < 3 ting, mat
do xay dung 60 - 70%.

+ Nha vuon: Dién tich 2.754,87 m?, tong s6 12 16, dién tich trung binh
khoang 220 m?/16 (11mx20m), tang cao x4y dung < 3 tang, mét do xdy dung toi
da < 50%.

b) Pat dich vu:

Dién tich: 1.624 m?, tang cao x4y dung < 2 tang, mat do xay dung ti da <
40%.

c) Pat cdy xanh cong vién:

Dién tich: 1.826,84 m2, mat do xdy dung toi da 5%.

d) Dt giao théng:

Dién tich 12.954,08 m?, gém cac tuyén duong giao thong ndi bd.

5.3. Cac chi tiéu quy hoach kién triic:

Ky Chirc niang sit dung | Dién tich | Tang cao So cin

i hiéu dat (m?) (tdng) p ho
1 DAt x4y dung nha ¢ 24.191,08| <03 40-80 189
LK1 |- Nhaliénké 1 1.466,05| <03 60-70 13

LK2 | - Nhaliéenké 2 1.612,34| <03 60-70 14

LK3 | - Nhaliénké 3 22718 <03 60-70 20

LK4 | - Nha lién ké 4 1036531 <03 60-70 8

LK5 | -Nhalienké 5 LR e 60-70 11
LK6 | - Nha lién ké 6 1.454,86| <03 60-70 12

LK7 |- Nhalién ké 7 1.248,45| <03 60-70 10
LKS8 | - Nha lién ké 8 2.601,82| <03 60-70 22

LK9 | - Nha lién ké 9 2.989,04| <03 60-70 24
LK10 | - Nha lién ké 10 2.65871 <03 60-70 20
LK1l |- Nhaliénké 11 132037 <03 60-70 11




Ky Chirc ning st dung | Dién tich | Tang cao S6 cin
wodl higu dat Gt | G T k8
LKI2 | - Nha lién ké 12 1.432,00| <03 60-70 12
NVI | - Nha vuon 1 1.322,87] <03 <50 6
NV2 | - Nha vieon 2 1.432,00| <03 <50 6
2 | DV |Patdich vu 1.624,00| <02 <40
3 | CX |DA4tcongvién cdy xanh | 1.826,84 01 05
4 DAt giao thong 12.954,08
Tong cong 40.596,00 189

6. T6 chirc khong gian kién tric canh quan - Thiét ké do thi:

a) Cac diém nhén, tuyén canh quan db thi:

- Diém nhén cip 1: Céng trinh dich vu (tAng cao < 02 ting).

- Piém nhén cép 2: Khu c6ng vién cy xanh tap trung.

- Cac tuyén truc canh quan khu ¢: N2, N3, D2.

b) Quy dinh chiu cao x4u dung cong trinh:

- Nha lién ké c6 san vudn, Nha vuon < 15m.

- Cong trinh dich vu : < 12m.

- Cong vién cdy xanh: < 04m.

¢) Quy dinh khoang i cong trinh di véi cac tuyén dudng:

- Nha lién ké c6 sén vuon, Nha vudn: Khoang lui trudc > 04m, khoang lui
sau> 1,5m.

- Cong trinh dich vu: Khoang i so véi chi gii duong d6 > 06m.

d) Quy dinh vé hinh khéi, mau séc, hinh thic kién tric chi dao cta cac
cong trinh kién truc:

- Mau séc cac cong trinh kién triic phai phu hop véi kién truc, canh quan
cua khu vuc. Khong sir dung mau phan quang, mau sam, d&m nhu den, nau. .

- V& kién trac cng trinh va quéan 1y dau tu xay dung trong du 4n ducc quy
dinh cu thé tai Quy dinh quan ly x4y dung kém theo ho so.

7. Quy hoach hé thong ha tang ky thuit:
7.1. Quy hoach giao thong:

- Céc tuyén dudng dbi néi trong ranh quy hoach (N2, N3 va D2): 16 gidi
14m, Bé rong mat dudng: 6m, via hé: 2 x 4 m.

- C4c tuyén duong dbi ngoai ngoai ranh quy hoach:

e Duong N1 10 gidi 17m: mit dudng 7m, via hé 2 x 5 m.

e Duong D1, D3 va N4 19 gidi 14m: mit dudng 6m, via hé 2 x 4 m.
7.2. Quy hoach san nén, thoat nwéc mua:

- Bam theo dia hinh tu nhién dé giam khéi luong dao dép.




- Hudng déc san nén theo hudng Tay Béc xudéng Dong Nam va cd dd déc
tir 0,75% dén 2,5%.
- Cao d¢ thiét k& san nén 16n nhat +37,25m., cao do thiét ké san neén nho
nhat +33,00m.
- Nudc mét duge thu va dé vé muong dét hién hiru sau d6 chay ra sudi ndm
¢ phia Nam khu dat.
- Hé théng thoat nudc trong khu vuc s dung céc loai 6ng tron D600 -

D1000, do séu chén cbng tdi thidu 0,5m d6i v6i cong trong pham vi via he, 0,7m
d6i véi cbng chon dudi long dudng.

7.3. Quy hoach hé thong cAp nudc:

- Nguén nuoc cap cho khu vuc du an s€ dugc ldy tir hé théng cap nude xa
Binh Son qua dng chuyén tai trén duong DT 769.

Trén céc tuyén duong chinh ¢ bb tri cac tru chira chay kiu ndi, tai cac nga
ba, ngd 4 thuén tién cho xe chita chay ldy nuéc, khoang cach 150m mét tru chita

chay.

7.4. Quy hoach hé thong thoat nwéc thai va vé sinh mdi truong:

- Hé thbng thoét nudc thai dugc tach riéng véi hé théng thoat nudc mua.
Nudc thai tir cac h gia dinh va cong trinh cong cdng trong khu déan cu dugc xur
ly so bo qua bé tu hoai cua tung cong trinh rdi thoat vao cong thoat nudc mua
tai hb ga cuoi tuyen

- Céc cdng thoat nudc thai c6 D300.

- Réc thai rén sinh hoat: Ky hop dong véi don vi Dich vu vé sinh mdi
truong D6 thi thu gom hang ngay va dua di xu ly bang xe chuyén dung tai bai
xu ly theo quy dinh.

- Nghia trang: Str dung nghia trang theo quy hoach chung huyén Long
Thanh.

7.5. Quy hoach hé thong cap dién:

- Trén tuyén dudng 769 di tir Thi tran Long Thanh - Dau Gidy qua x3 Binh
Son c¢6 dudng day trung thé 3P, tuyen 476 Long An, Tram trung gian 4T
110/22kV - 2x40MVA Long Thanh, két ndi ludi dién trung thé vao du an: diém
dau két ndi tir duong 769 di vao khu dén cu theo quy hoach tai x& Binh Son
600m.

- Téng nhu céu dung dién: 662k VA.

- Céc tuyén day, tuyén cap di ndi.

7.6. Quy hoach hé thong théng tin lién lac:

- Nguon tin hiéu cua du an duoc ghep ndi vao mang vién théng cua Buu

dién tinh Pdng Nai (cu thé tir tram vién thong trong Buu dién thi trdn Long
Thanh).
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- Déu tu xdy dung mot hé théng céng bé chd c6 kha ndng két ndi mot cach
dong bd tranh viéc phat sinh thi cdng sau nay.

+ Nhu cau thué bao di dong khoang: 1.058 thué bao (140 may/100 dan).

+ Nhu cau thué bao truyén hinh cép khoang: 329 thué bao.

- Nguf“)n tin hiéu duoc lay trén duong tinh 16 769 cach Buu dién thi trdn
Long Thanh khoang 10km. Ttr diém déu ndi ndm trén tinh 1§ 769 cach khu quy
hoach khoang 700m s& c6 mdt tuyén cap 350 do6i duge dau ndi voi mot tu cép tai
khu quy hoach. Dya vao dung lugng tinh toan ¢ timg khu vyc tién hanh bo tri
cac hop cap dé phuc vu nhu cau thué bao cua khu dén cu.

7.7. Quy hoach cong vién cay xanh:

Véi dién tich cong vién cdy xanh theo quy hoach 1.826,84m? hé thdng cong
vién cdy xanh duogc t6 chtrc vai 2 loai hinh co ban:

- Céy xanh tép trung trong cong vién phuc vu cac hoat dong vui choi giai

tri, thé duc thé thao va my quan d6 thi, cai tao vi khi hau khu &. Céc cay trong
trong cong vién phai cao va cé tan rong dé tao bong mat.

- Céy xanh dudng phd: Via he trong khu dan cu ¢6 chiéu rong nho nhit 4m
nén chil yéu sir dung cay loai c6 chiéu cao 8-10m, khoang céch tdi thiéu dbi véi
1& duong 1a Im. Cay xanh duong phd tao thanh méi lién két cac “diém”, “dién”
cdy xanh trd thanh hé théng cay xanh cong cong.

8. Quy dinh quin ly: Ban hanh quy dinh quan 1y kém theo do 4n quy
hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dén cu theo quy hoach tai xa Binh Son,
huyén Long Thanh gom: 04 Chuong va 20 Piéu.

9. Té chirc thue hién, ngudn vén thuce hién:

- Chu dau tu: Cong ty TNHH Séan xuét Dich vu Thuong mai Dai Hoang
Hao.

- Nguf‘m von thue hién dur 4n: Vén chu sé hitu.

- Cén clr ndi dung quy hoach duge duyét Cha dau tu khan trwong thuc hién:

+ C6 trach nhiém phéi horp UBND huyén Long Thanh, UBND x& Binh Son

thuc hién viéc chuyén cac mébc 16 gioi theo ndi dung quy hoach ra thuc dia, quan
ly x&y dung theo ding noi dung ho so da dugc duyet

+ Lap hé so chip thuan dau tu du 4n phat trién nha &, thiét ké co s trinh
tham tra va phé duyét theo cac quy dinh theo hién hanh.

+ Viéc xdy dung nha & va chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ngudi dan

tu xdy dung nha & sau khi da dugc dau tu xay dung ha tang (néu co) thuc hién
theo céc quy dinh hién hanh.

Didu 2. Trén co so quy hoach duoc duyét, UBND huyén Long Thanh,
UBND x4 Binh Son, Céng ty TNHH San xuét Dich vu Thuong mai Pai Hoang
Hao, Thu truéng cac co quan, don vi lién quan c6 trach nhiém:




1. Cong bd cong khai cho nhén dén va cac don vi kinh té x hdi c6 lién

quan trén dia ban vé ndi dung quy hoach, cing nghiém chinh thyc hién theo quy
hoach da phé duyét.

2. Chu dau tu t6 chuc 1ap, phé duyét nhiém vy, ho so cam moc gici va phm
hop v6i UBND huyén Long Thanh, UBND x4 Binh Son t6 chire trién khai cam
mdc gi6i dd 4n quy hoach chi tiét trong khu vuce du an. Hbd so cim mbc gisi
true khi phé duyét phai duoc S¢ Xay dung chép thuan d& dam bao tudn thu

theo dung quy hoach chi tiét dugc duyét va phu hop véi hé thong ha tang k¥
thudt ngoai hang rao.

3. Cén cir vao quy hoach dugc duyét, chu dau tu thuc hién viéc dau tu xay
dung cac hang muc theo quy dinh hién hanh, td chirc 1ap cac thu tuc tiép theo
trinh cap thAm quyén phé duyét trude khi td chirc thi céng cac hang muc cong
trinh ha ting k¥ thuét theo quy hoach.

4. Khi bd tri c4c cong trinh ha ting k¥ thuat can lién hé voi cac chuyén
nganh: giao thong, cép nudc, cap dién, buu chinh vién théng, phong chay chita

chay, .. . & x4c dinh céc chi tidu kinh té k§ thuat phu hop v6i hé théng dau nbi
ha tang chung tai khu vuec.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Diéu 4. Chanh Van phong UBND tinh, Giam déc cac S&: Xay dung, Ké
hoach va Péu tu, Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh, Giao thdng Van tai,
Cong Thuong, Chu tich UBND huyén Long Thanh, Chu tich UBND x& Binh

Son, Gidm d6c Cong ty TNHH Séan xuét Dich vu Thuong mai Pai Hoang Hao,

Thu :[ruong cac don vi va cdc ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
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- Chu tich, cac Pho Cha tich UBND tinh; 5 e
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